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Annexe 2 IPP : Présentation publique projetée le 10.05.2017 
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Annexe 3 IPP : Correspondances 
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Annexe 4 ExP : Rapport clôturant l’ExP, OACOT, 21.04.2020 
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Annexe 5 ExP : Pontenet - Surfaces suspectées par l’OACOT de représenter des ZNC 

Extrait du document produit et remis par la Commune à l’OACOT le 27 juin 2019 lors de l’entrevue au 
sujet de la seconde ‘Liste des Thèmes’ 

■ ZNC Pontenet 

1 ZNC inscrites au Géoportail cantonal /  au plan n° 4044-051 (ZNC HMC) du 09.11.2018 

 
 

Biens-fonds Rue / Lieu-dit Géoportail Plan n° 4044-051 Zone / Observations 

508 Clos des Arbres ۷ ۷ VA 

467 R. du Beurnez ۷ - ZBP donc pas HMC 

471 R. du Beurnez ۷ ۷ H 2 

498 R. de la Ravière ۷ ۷ M 2 

519 / 521 Rive de la Grosse Côte ۷ ۷ H 2 / l’angle NE du bf 521 n’est 
apprécié qu’au plan 4044-052 

535 RC / R. de la Ravière ۷ - A donc pas HMC 

2 ZNC ‘supplémentaires’ au titre de la ‘liste des Thèmes’ (LdT) OACOT du 18.04.2019 

Biens-fonds Rue / Lieu-dit S. tot (m2) ZNC (m2) 
potentielle 

Zone / Observations 

418 R. de Rosère 245 o Parcelle ‘route’ !!! 

419 R. de Rosère 2’166 840 Ce bf n’apparaît pas dans la LdT 
mais la confusion avec le bf 418 
semble évidente. 

VA / PAL 2020 : bf déclassé 
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Biens-fonds Rue / Lieu-dit S. tot (m2) ZNC (m2) pot. Zone / Observations 

488 R. de Rosère 1’583 o H 2 /  

497 R. de la Ravière 3’759 1’708 + 
~ 150 (bf 187) 

H 2 / PAL 2020 : bf déclassé y c. 487 
pp 

509 R. de la Motte 4’455 1’098 H 2 + VA / 

462 Beurnez / Motte 1’674 830 VA /  

429 R. du Beurnez 1’044 450 VA /  

426 / 
431 

Coin des Bois 2’960 / 
905 

367 / 
120 

VA / bf 426, seuls 367 m2 env. en 
ZàB 

VA / bf 431 en zone C mais déjà 
entièrement bâti 

470 R. du Beurnez 1’835 213 + 
~ 767 (bf 471) 

H 2 / seuls 213 m2 env. en ZàB 

439 R. du Beurnez 1’204 o  

445 Champ Quin 992 o  

444 Champ Quin 1’018 450  

501 R. de la Ravière 2’188 Déjà apprécié en ZNC au plan n° 4044-053 

517 R. de la Ravière 2’547 Déjà apprécié en ZNC au plan n° 4044-053 

502 R. de la Ravière 2’035 o  

537 RC 2’275 Déjà apprécié en ZNC au plan n° 4044-053 

535 RC 851 o  

532 RC 3’199 Déjà apprécié en ZNC au plan n° 4044-053 

531 RC 10’428 Déjà apprécié en ZNC au plan n° 4044-053 

 

   bf 418 : parcelle ‘route’ / bf 419 : VA 

L’OACOT fait état du bf 418 mais il s’agit d’une parcelle ‘route’ ! 

Par logique déduction, la confusion avec le bf 419 semble évidente ; à noter que ce dernier n’est pas 
entièrement affecté à la ZàB (env. 161 m2 sont hors ZàB) : 

► PAL actuel : en considérant l’accès à la ferme par le bf 418 et en ménageant une dist. de 
10 m par rapport à la façade S de la ferme, 840 m2 sont ‘disponibles’. 

► PAL 2020 : Dans le cadre de la modification du PAL cette surf. est déclassée (1001 m2) en 
ZSL au regard des usages constatés pour les besoins de l’exploitation, elle n’est donc plus 
appréciée en ZNC. 
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 bf 488 : H 2 

Dans sa partie non construite (hormis un garage), ce bf à une largeur d’un peu plus de 16 m. En 
considérant une PDL de 4 m (art. 21 et 63 RCC actuel) au N, qui permet par ailleurs le maintien de 
l’accès au bât. principal actuel, et une GDL de 8 m (art. 21 et 63 RCC actuel) au S, il ne reste qu’une 
bande longiligne d’un peu plus de 4 m constructible, autant dire qu’il est impossible d’y édifier une 
construction principale : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 

 bf 497 : H 2 

En considérant un raccordement à la route communale par un accès indépendant sur la façade S du 
bf et, une distance de 4 m par rapport à l’angle SW de la ferme existante, l’emprise de la ZNC 
correspond globalement au 1’708 m2 porté au plan 4044-051. 

A noter que cette partie du bf 497, comme d’ailleurs les quelques 150 m2 environ du bf voisin n° 487 
(à l’W) affectés à la ZàB, seront dézonés dans le cadre du PAL 2020 : 

► PAL actuel : ZNC de 1’708 m2 (bf 497) + 150 m2 (bf 487) ; 

► PAL 2020 : cette surface est dézonée et n’est de fait plus appréciée en ZNC. 
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  bf 508 : VA / bf 509 : H 2 

Le bf 509 est successivement affecté à la zone VA (au N), H 2 (au centre) et à la zone agricole (au S). 
Les 881 m2 env. affectés à la zone H 2 sont pourvus de 4 garages accolés et d’un hangar contigu à 
ceux-ci. Un peu plus de 19 mètres séparent le pied S de ces constructions de la limite d’affectation S. 
Avec une GDL + une PDL (8 + 4 m) vis-à-vis de ces constructions et une GDL (8 m) en limite S 
d’affectation, cette partie de parcelle n’est en soit pas constructible, les distances aux limites étant 
supérieures à l’emprise ‘potentielle’ : 

► PAL actuel + PAL 2020 : le bf 509 ne recèle pas de ZNC. 

Certes, on peut envisager la démolition des constructions existantes (garages et hangar en zone H 2, 
voire même de la ferme sise en zone VA !) et de fait retrouver un terrain libre pour parfaitement y 
édifier une construction principale, voire deux car il serait même envisageable de considérer en plus 
une surface d’env. 217 m2 supplémentaire correspondant à l’extrémité S de l’affectation VA, soit une 
emprise totale de 1’098 m2. A considérer également, l’emprise de ZNC de la parcelle voisine (bf 508), 
cette dernière appréciée en ZNC au géoportail cantonal et au plan 4044-051 : 

► Ces perspectives dépassent le cadre de la ‘vue d’ensemble’ exigée par l’art. 47 al.2 OAT 
donc, dépassent le cadre du PAL. Dans la mise en œuvre de la PolUrbIn toutefois, un travail 
sur l’ensemble du secteur est à mener pour identifier les ‘pistes’ les plus probantes. 

Dans cet ordre d’idées (soit le déplacement / démolition / reconstruction de PCA) et pour simplement 
revenir sur une ZNC potentielle identifiée à la Rue de Rosère par l’OACOT dans sa LdT (cf. bf 488 ci-
avant), la démonstration (encore particulièrement ‘light’ car il ne s’agit ‘que’ de déplacer 2 garages, ce 
n’est pas encore le ‘plan Voisin’ !) pourrait être celle-ci avec l’usage de tout ce que la législation 
permet (rectifications de limites, optimisation des contours de la ZàB, obligations de construire, 
expropriations de tous ceux qui ne sont pas d’accord et qui se mettent en travers de la route, …) : 

 

Voilà donc, raisonnée et raisonnable, efficace et efficiente, la conduite d’une première étape de 
politique d’urbanisation vers l’intérieur ; la seconde étape étant bien sûr de supprimer la place de jeux 
qui prend trois fois trop de place par rapport à son usage et au réel gain pédagogique apporté aux 
enfants (!!!) 
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Pour revenir à plus de sagesse et surtout plus de bon sens, l’inventaire des ZNC n’est pas, en soit, 
l’expression en plan de la PolUrbIn de Valbirse, loin s’en faut ! Il n’est que ‘vue d’ensemble’ et, de fait 
n’est qu’un outil (étude de base) parmi d’autres au service de la PolUrbIn. 

 bf 462 : VA / bf 429 : VA 

Deux bf qui, en effet sont en mesure d’accueillir, en principe, une nouvelle construction principale : 

- bf 462 : emprise potentielle d’env. 830 m2 : 

► PAL actuel + PAL 2020 : appréciation en ZNC. 

- bf 429 : en faisant abstraction des deux PCA en place, le bf 429 reste contraint par une 
topographie prononcée et surtout une géométrie singulière qu’il y aurait lieu de revoir et de 
simplifier pour en assurer un usage le plus approprié possible (mais les optimisation de la 
zone à bâtir ne font malheureusement pas partie du panel d’action de l’OACOT !), par-là, des 
mesures complémentaires sont à prendre dans le cadre de la PolUrbIn à mettre en œuvre 
aussi, en l’état : 

► PAL actuel + PAL 2020 : ce bf pourrait être qualifié d’une appréciation en ZNC. 

 bf 426 pp : VA / bf 431 : VA 

En l’état, seuls 367 m2 du bf 426 sont affectés à la ZàB (VA), par ailleurs ‘surface d’exploitation’ du bf 
430 (à l’E) avec lequel il fait corps et, le bf 431 doit être apprécié comme entièrement bâti avec un 
IBUS proche de o,8. 

Pour l’avenir, 120 m2 peuvent éventuellement être rattachés au bf 426 depuis le bf 431 mais, le plus 
probant reste néanmoins la fin d’activité de l’exploitation agricole sur le bf 430 (ce que personne ne 
souhaite) afin de réunir le potentiel du bf 426 à ce dernier : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 



Commune mixte de Valbirse – PAL 2022 – RIPP 
 

77 

  bf 470 : H 2 / bf 471 : H 2 

Seuls 213 m2 env. sont affectés à la zone H 2 sur le bf 470. 

En l’état, sauf d’envisager la déconstruction / reconstruction des garages des bf 468 et 469 (à l’W), 
aucune solution de confortement ne peut être privilégiée sur cette façade du bf. 

A l’E, dans la situation actuelle, la surf. du bf 470 doit être couplée au bf 471 pour assurer sa 
constructibilité cependant, au projet de modification du PAL 2020, ce dernier bf est dézoné : 

► PAL actuel : ZNC de 213 m2 associés au bf 471 ; 

► PAL 2020 : cette surface est dézonée et n’est de fait plus appréciée en ZNC. 

 bf 439 : H 2 

Entre constatation forestière et ERE auxquels s‘ajoutent les distances aux limites et à la route, la 
surface libre de ce bf n’est en l’état plus constructible : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 
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 bf 445 : H 2 

Les constructions de ce quartier ont bénéficiées de conditions particulières qui, en l’état du RCC, ne 
serait plus possible. Avec un peu plus de 15 m. de large et en respect des distances aux limites, la 
surface libre du bf n’est en l’état pas constructible : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 

 bf 444 : H 2 

Une parcelle qui visiblement permet sans complication la construction d’une nouvelle construction 
principale sur une emprise d’env. 450 m2 : 

► PAL actuel + PAL 2020 : appréciation en ZNC. 
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 bf 501 : M 2 

Dans le cadre de la modification du PAL, une partie du bf (env. 430 m2) est réunie à la ZPO formée 
par le bf 498. La ZPO est évidemment appréciée en tant que ZNC, tout comme d’ailleurs (surface 
insuffisamment densifiée) le solde du bf 501, ce n’est donc pas une ‘nouvelle’ ZNC (cf. plan 4044-
053) : 

 

  bf 517 : H 2 

Parcelle déjà appréciée en ZNC au Plan 4044-053 ; ce n’est donc pas une ‘nouvelle’ ZNC (cf. extrait 
plan 4044-053 ci-dessus) 
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 bf 502 : M 2 

Bâtiment apprécié digne de protection au RA et cordon boisé protégé au titre de la LPN / LCPN 
rendent inconstructible la surface ‘libre’ de ce bf : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 

 bf 537 : M 2 

Parcelle déjà appréciée en ZNC au Plan 4044-053 ; ce n’est donc pas une ‘nouvelle’ ZNC. 

    bf 535 : M 2 

Déclassée en Zone d’Activités au PAL 2020, entre ERE, distance à la route et DN, cette parcelle est 
tout simplement inconstructible : 

► PAL actuel + PAL 2020 : pas d’appréciation en ZNC. 



Commune mixte de Valbirse – PAL 2022 – RIPP 
 

81 

 bf 532 et 531 : A 

Parcelles déjà appréciées en ZNC au Plan 4044-053 ; ce ne sont donc pas de ‘nouvelles’ ZNC. 

3 ZNC Pontenet : Synthèse au regard des modifications suggérées et retenues au PAL 2020 

Biens-fonds Rue / Lieu-dit S. ZNC 
potentielle 

S. ZNC 
effective 

Zone / Capacités 

418  o o  

419  840 o  

488  o o  

497 (487)  1’858 o  

508 Clos des Arbres ~ 573 ~ 573 VA / CA 

509  1’098 o  

462 Beurnez / Motte 830 830 VA / CA 

429 R. du Beurnez 450 450 VA / CA 

426 / 431  487 o  

470 / 471  980 o  

439  o o  

445  o o  

444 Champ Quin 450 450 H 2 

502  o o  

535  o o  

Total ‘nouvelles ZNC’ 7’566 2’303  

Tout cela pour ça ! 

  



Commune mixte de Valbirse – PAL 2022 – RIPP 
 

82 

Annexe 6 Directives et recommandations de la construction, de la transformation 
ou de l'équipement de bâtiments scolaires, écoles ou installations 
sportives, Département de l'instruction publique et des affaires 
culturelles du Canton de Neuchâtel (DIPAC), décembre 2004 (extraits) 

 



Commune mixte de Valbirse – PAL 2022 – RIPP 
 

83 

 
 

  



Commune mixte de Valbirse – PAL 2022 – RIPP 
 

84 

Annexe 7 Directives et recommandations concernant les constructions scolaires, 
Département de la formation et de la jeunesse du Canton de Vaud, 
juillet 2002 (extraits) 
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Annexe 8 DP : Publication à la FOADM des 2 et 9 sept. 2020 
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Annexe 9 Séance du CG du 25.01.2021 - Réponse à la question écrite 2020/02 
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Annexe 10 Décision du CG du 15 mars 2021 / FOADM du 24.03.2021 
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JdJ, 16 mars 2021 
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Annexe 11 OACOT – invitation à soumettre une prise de position 
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Annexe 12 VALBIRSE - prise de position 
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Annexe 13 OACOT – compléments d’information 
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Annexe 14 OACOT, 2022.08.17 
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Annexe 15 Opposition n° 2 - retrait 
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Annexe 16 Droit d’être entendu, OACOT 14. 01. 2026 
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